Brf Hinden 18
702000-8897

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hinden 18

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheter

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflde.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stréacker sig mellan &ren 2013 och 2016.

¢ Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberéttelsen.
Féreningens andamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1921-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-06-06
och nuvarande stadgar registrerades 2004-01-09 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Pia Forsberg Ledamot
Camilla Gustafsson Ledamot
Peter Lindblad Ledamot
Olof Nordlander Ledamot
Elena Sahlin Ledamot
Gun Mabo Suppleant
Folke Sjoqvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Ulf Lilieblad
Stefan Hanson

Valberedning
Fredrik Berg
Christian Gustafsson
Lars Sahlin

Stammor

Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma halls 2015-05-21.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv

Brf Hinden 18
702000-8897

Kommun

HINDEN 18

1878

Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Brandstodsbolaget.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1878 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 598 m2, varav 2 460 m? utgor lagenhetsyta och 138 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

2

2 rok

5 rok

1 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
kontor 13 m? tills vidare
kontor 88 m? 2017-12-31
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2013 och strécker sig fram till 2016.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Spolning av samtliga 2014

avloppsstammar

Fonsterrenovering 2014 - 2015

Byte av Portar 2013 - 2014

Byte av hissdorrar 2012 - 2013

Malning kring hissar 2012 - 2013

Ny ventilation i uthyrd lokal 2012

Ny ytterbelysning 2010

Ny trappbelysning samtliga plan 2010

Byte inpasseringssystem 2010

Indragning av fiberoptisk kabel 2010 - 2011

Upprustning av pannrum 2009

Malning av kallare 2009

Inbyggnad av elledningar i trapphus 2009 - 2010

Polering av golv i trapphus 2009 - 2010

Renovering av hissar 2008

Skapande av nya kallarutrymmen 2008 - 2009

Reparation/malning av gardshus 2008 - 2009

Byte av radiatorventiler 2007 termostatventiler har installerats i
samtliga lagenheter

Malning av tak 2007

Nya balkonger 2003 - 2010

Renovering av balkonger 2002

Elstambyte 1985 - 1986

Rorstambyte 1985 - 1986

Omlaggning av tak 1985 - 1986

Nyinstallation hiss 1985 - 1986

Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Kabel-TV

Internet uppkopplingstyp
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Snéréjning

Hissar

Com Hem

modem och kabelTV

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ahlins Plat

S:t Eriks Hiss AB

Sida 3 av 14

Brf Hinden 18
702000-8897



Brf Hinden 18
702000-8897

Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2015-01-01 med 20 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 829 268 947 881
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1482 082 1268 453
Finansiella intakter 449 1767
Minskning kortfristiga fordringar 95 508 0
Balkongfond 5162 5251
Okning av langfristiga skulder 0 2 500 000
Okning av kortfristiga skulder 14 321 0
1597 522 3775471
UTBETALMINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 769 359 1596 025
Finansiella kostnader 113 155 134 552
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 2 028 698
Okning av kortfristiga fordringar » 0 55 633
Minskning av langfristiga skulder 369 374 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 79 176
1251 888 3894 084
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1174 902 829 268
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 345 634 -118 613

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital-
Hyroor kostnader
17% 9% "

Taxebundna
kostnader
33%

2"\.\ Avskriv- ¢

{ : ningar

i | 29%

< Fastighets-
3 avgift
Arsavgifter == . 5%
’Sggﬁ’/:’ Ovrig drift
24%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Brf Hinden 18
702000-8897

Under aret slutférdes den omfattande renoveringen av véra fénster. Fér évrigt har inga andra projekt genomforts.

Handelser efter aret
Inga storre projekt har beslutats under 2016.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 22 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 35
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 34

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 497 417 415 415
Hyror/m2 hyresrattsyta 1972 1881 2 350 2130
Lan/m2 bostadsrattsyta 2 387 2 537 1521 1521
Elkostnad/m? totalyta 7 7 10 8
Véarmekostnad/m? totalyta 123 102 137 125
Vattenkostnad/m? totalyta 13 13 13 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 44 52 49 52
Soliditet (%) 16 12 28 27
Resultat efter finansiella poster (tkr) 254 -721 54 47
Nettoomsattning (tkr) 1474 1263 1314 1314
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 460 m2 bostader och 138 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat 254 220

balanserat resultat fare reservering till fond foér yttre underhall -426 585

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -146 254

summa balanserat resultat -318 619

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 11282

att i ny rakning 6verfors -307 337

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 1474 443 1262 893
Ovriga rorelseintakter Not 2 7 639 5 560
Summa rorelseintakter 1482 082 1268 453
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -669 124 -1 388 654
Ovriga externa kostnader Not 4 -100 235 -203 748
Personalkostnader Not 5 0 -3623
Avskrivningar Not 6 -345 797 -261 121
Summa rérelsekostnader -1 115 156 -1 857 146
RORELSERESULTAT 366 926 -588 693
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 449 1767
Réntekostnader och liknande resultatposter -113 155 -134 552
Summa finansiella poster -112 706 -132 785
ARETS RESULTAT 254 220 -721 478
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Balansrakning
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TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 6 246 928 6592 724

Maskiner och inventarier Not 8 0 0
* Summa materiella anldggningstillgadngar 6 246 928 6 592 724

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Fordringar hos intresseféretag Not 10 1 300 1300

1300 1300

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 248 228 6 594 024

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1179 561 834 546

Forutb kostnader och uppl intakter Not 11 0 94 889

Summa kortfristiga fordringar 1179 561 929 435

{ASSA OCH BANK

Kassa och bank 454 454

Summa kassa och bank 454 454

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1180 015 929 889

SUMMA TILLGANGAR 7 428 243 7 523914
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 12

Bundet eget kapital :

Medlemsinsatser 1308 384 1308 384
Fond fér yttre underhall Not 13 146 254 550 804
Balkongfond 52 377 47 215
Summa bundet eget kapital 1507 015 1906 403
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -572 839 -255 911
Arets resultat 254 220 -721 478
Summa fritt eget kapital -318 619 -977 389
SUMMA EGET KAPITAL 1188 396 929 014
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 5621400 5990 774
Summa langfristiga skulder 5621400 5990 774
KORTERISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 250 000 250 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 67 194 42 846
Skatteskulder 250 2287
Uppl kostnader och férutb intdkter Not 15 301 003 308 993
Summa kortfristiga skulder 618 447 604 126
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 428 243 7 523914
Stallda sékerheter

Panter och dirmed jamférliga sakerheter som har stallts

for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 14 8 185000 8185000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Sida 8 av 14



Brf Hinden 18
702000-8897

Tilldggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad
nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Yttre anldggningar 20 ar 20 ar
Standardforbattringar 20 ar 20 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Ventilation 10 ar 10 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Porttelefon 10 ar 10 ar
Takkupor del i byggnaden 200 ar 200 ar
Fonster 15 ar 15 ar
Portar 20 ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga

vardet.

Not1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 1223721 1025572

Hyror lokaler 246 549 235 080

Hyror forrad 2 055 2230

Avgift andrahandsuthyrning 2 089 0
Oresutjamning 28 11

1474443 1262 893
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Not2  (OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Forsakringsersattning 7 639 0
Aterbaring Allframtid 0 5 560

7 639 5560

Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 3196
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 4950
Snoréjning/sandning 14 770 5509
Stadning entreprenad 28 405 38772
Stadning enligt bestallning 2913 5182
Sotning 20 146 0
Hissbesiktning 2 375 4563
Myndighetstillsyn 6 825 0
Gard 3247 3193
Serviceavtal 17 250 65 459
Forbrukningsmateriel 6 271 4811
Teleport/hissanldggning 2288 0
Brandskydd 12 150 0

116 640 135635

Reparationer
Brf Lagenheter 0 14 965
Gemensamma utrymmen 0 2176
Tvattstuga 0 9747
Entré/trapphus 7 818 9 000
Las 0 178
WS 0 18914
Ventilation 0 4474
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4114
Hiss 2 656 3214
Skador/klotter/skadegérelse 0 1500

10 474 68 282
Periodiskt underhall
VVS 0 35313
Varmeanldaggning 0 13104
Tak 11282 0
Fénster 0 642 065

11 282 690 482
Taxebundna kostnader
El 17 163 16 962
Varme 318 765 264 258
Vatten 34 750 34 079
Sophamtning/renhalining 33 051 31202

403 729 346 501

Ovriga driftkostnader
Forsakring 43 148 58 641
Kabel-TV 25235 31 069

68 383 89710
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 58 616 58 044
TOTALT DRIFTKOSTNADER 669 124 1388 654
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Juridiska atgarder 0 29 563
Inkassering avgift/hyra 0 1975
Foreningskostnader 7 038 1937
Styrelseomkostnader 10 994 15 466
Fritids- och trivselkostnader 3759 4 595
Forvaltningsarvode 56 166 54 740
Administration 2937 7 301
Konsultarvode 14 681 78 851
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 660 9320
100 235 203 748
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstallda och personalkostnader
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 2995
Sociala kostnader 0 628
0 3623
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 22 314 22314
Forbattringar 323 483 238 807
345 797 261 121
Not 7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 11 460 623 9 247 509
Nyanskaffningar 0 2213114
Utgaende anskaffningsvarde 11 460 623 11 460 623
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 867 898 -4 606 777
Arets avskrivningar enligt plan -345 797 -261 121
Utgaende avskrivning enligt plan -5213 695 -4 867 898
Planenligt restvirde vid arets slut 6 246 928 6592724
| restvardet vid arets slut ingér mark med 313 000 313 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 627 000 27 627 000
Taxeringsvarde mark 45 500 000 45 500 000
73 127 000 73 127 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 3127 000 3127 000
73 127 000 73 127 000
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Not 8 MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 11 020 11020
Nyanskaffningar ' 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 11 020 11 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 020 -11 020
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -11 020 -11 020
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 5113 5732
Klientmedel hos SBC 1174 448 828 814
1179 561 834 546
Not 10  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 1 300 1 300
1300 1300
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Penslar & Fonster 0 94 889
0 94 889
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Not 12 EGET KAPITAL
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1308 384 0 0 1308 384
Fond for yttre underhall 146 254 146 254 -550 804 550 804
Balkongfond 52 377 5162 0 47 215
S:a bundet eget kapital 1507 015 151 416 -550 804 1906 403
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -572 839 -146 254 -170 674 -255 911
Arets resultat 254 220 254 220 721478 -721 478
S:a ansamlad férlust -318 619 107 966 550 804 -977 389
S:a eget kapital 1 188 396 259 382 0 929 014
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid &rets borjan 550 804 452 171
Reservering enligt stadgar 146 254 146 254
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande av fond -550 804 -47 621
Vid arets slut 146 254 550 804
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
Nordea 1,600 % 1375 000 1375000 2020-05-20
Nordea 1,500 % 1 000 000 1119374 2020-04-15
Nordea 1,650 % 3 496 400 3746 400 2017-10-18
Summa skulder till kreditinstitut 5871400 6240774
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -250 000 -250 000
5621400 5990774

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 621 400 kr.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-3%
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 17 420 25 344

Forutbetalda avgifter och hyror 283 583 283 642

301 003 308 923

Styrelsens underskrifter

STOCKHOM den (11 7 3 2016

- R
(L (/ML/Z v -

/ R
Pia Forsberg / Camilla Gustafssén
Ledamot Ledamot
~ -~
p L \/ =l ﬁ'\s ;
Peter Lindblad Olof Nordlander
Ledamot Ledamot
E ﬂi ly Qé \ﬁl@\
ahlin
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /6 L/‘ 2016

UIf Lilieblad

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE for bostadsrittsforeningen Hinden 18

Efter att ha granskat arsredovisningen, rikenskaperna, styrelsens protokoll samt styrelsens
forvaltning av Foreningens angelédgenheter under rikenskapséret 2015 tillstyrker jag

att resultatrdkningen och balansrékningen faststills,
att resultatet disponeras enligt styrelsens forslag samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 4 april 2016

Ulf Lilieblad




